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‘ Regards sur la doctrine

Le contexte urbain martiniquais : une ile dense et étalée a la fois

Evolution de 'emprise du biti entre 1994 et 2004*

Densité de population au 1" janvier 2006 =
Chiffres clés
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. R v' Le développement par opportunité fonciére sans réelle prise en
L s compte de I'organisation et du fonctionnement des territoires
1 - | A v' La standardisation de la construction autour du modéle “villa/

pras parcelle”

: v L'augmentation du trafic routier et I'allongement des trajets

— T v’ Les difficultés croissantes de gestion des réseaux, notamment

[ assainissement

‘ B v" Les formes urbaines répétitives et sans ames

B TN v'Les paysages “forcés” pour accueillir du logements individuels ou
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‘ Regards sur la doctrine

La densité, c’est quoi?

Grande houteur/so logts/ha

Casn*1:Maison isolée au milleu de sa parcell Cas n°2 : Makson de ville sur lasdeux limites séparatives
Parcalle de SO0 m2 — 20 lopamants par ha Parcallade 300 m2— 33 bpamants par ha
10m

E
R Hauteur moyenne/so logts/ha
Racul de S m par rapport 3 la rue Implantation 3 I'alignemant
Racul da3d 4 m das imites séparatives Implantation sur las dowx limites séparathvas
- Jardin privatif (200 m3) //A Espace de transition public/privé Eﬁ Espace résiduel Fa:b!ehauteur/so!ogts/ho

- Accis ! Bai (L Véhicule




‘ Regards sur la doctrine
Les formes urbaines

La forme urbainq c’omprend L’environnement pré-existant (le relief, 'hnydrographie,les contraintes de sol) peut impacter la
en autres {19_5 elemet_\ts forme urbaine, dans sa typologie ou I'orientation des batiments.
de composition urbaine
La trame viaire qui dessine par son tracé (gabarit des voies), son maillage (sa “densité”, sa
linéarité ou non) un dessin particulier.

Le parcellaire, découpage géométrique en parcelles du sol d'une commune, joue un réle important
dans la forme urbaine.

L’ilot , ensemble de parcelles délimité par des voies, est une caractéristique importante des villes
coloniales.

Le bati par son implantation dans la parcelle et son type (habitat, activités, équipements...) amorce
la 3e dimension : le volume du béti, sa hauteur, ses couleurs, sa typologie influent sur la perception
du quartier.

Trois types d’habitat pour une méme forme urbaine
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Formes urbaines et histoire : des liens indissociables

Les formes urbaines : tdmoing du temps et do I'¢volution des modes de vid

teevats pre-calombienme
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‘ Regards sur la doctrine

Les quartiers : une forme créole?

Morne des Esses et Desmariniéres : des « quartiers » mais des formes urbaines différentes

Desmariniras & Rivibre- Sakde : un quartier rurbain

Une histoire urbaine ancienne : site prisé par les Amérindiens rejoints par les groupes de marrons
(esclaves en fuite) :un passé artisanal (vannerie, qui remonterait aux Ameérindiens)

Une forme urbaine (bourg-paraisse) définie autour d'un lindaire bad resserre (ignement de mai.
sons de bourg) de part et d'autre dun carrefour (le *Kat Kwazé” ou *gquatre croisées”)

Des dquip d'intéréte I : coliepe, école

Des commerces de praximite, des services, un cimetiere

Momne des Esses A Sainte-Marie : un bourg paroisse

Une histoire agricote : habitat individuel diffus qui s'est souvent implanté de fagon spontanée en
fonction de 12 wpographie (sur 12 route de créte), en lien avec lexploitation agricole des lieux
Discontinuité dans le linéaire bati, marqué par des parcelles baties, des espaces apricoles jardinés,
des boisements divers

Présence de daux équipements de proximitd école/éplise malgré I'absence d'une véritable *Kat
Kwazéd® : e bati est réparti de part et d'autre de |a ligne de créte

Commerce de proximite limite a un libre-service alimentation



‘ Regards sur la doctrine

Loi Grenelle : I'inversion de la notion de densification |

De la notion de plafond a la notion de plancher

» Modification profonde de l'approche de la réglementation d'urbanisme pour
contréler la densification

* |mposer une densité minimale
= Véritable inversion de I'esprit de la norme

=Collectivités territoriales seront dotées d’outils leur permettant notamment “de
prescrire, dans certaines zones, des seuils minimaux de densité” : SCoT et PLU

o




‘ Regards sur la doctrine

Urbanisme, densités et formes urbaines

L'un des objectifs du DOG du SCoT de la CCNM repose sur une intensité urbaine raisonnée

La Communauté de Communes du Nord de la Marti-
nique (CCNM) a été créée en 1995 par les dix-huit com-
munes du Nord de Case-Pilote au Robert. Elle regroupe
une population de 1o coo habitants et couvre une
superficie totale de 54 500 ha.

Si on poursuit les tendances actuelles, la consommation
d'espaces naturels ou agricoles serait de 2010 a 2020
au maximum égale a 25 % de la surface agricole — au
sens de la sole agricole — soit entre 300 et 400 ha
Cette valeur correspond a l'ensemble des usages : rési-
dentiels, activités économiques et équipements.

Lobjectif d'extension urbaine potentielle a été fixé a
120 ha dont la moitié est réservée au développement
résidentiel, aux équipements et aux services et lautre
aux grands équipements, zones d'activités écono-
miques et foyers de développement.

Ces objectifs quantitatifs doivent s'accompagner d’'un
objectif de qualité adapté au contexte du Nord de la

oll les valeurs et les pratiques ne sont pas
celles de sociétés trés urbaines. Les projets urbains a
mettre en ceuvre en tiendront compte.

Le SCoT : la possibilité de gérer
la densité a I'échelle
communautaire

e fixer des planchers de
densité selon 3 criteres

v Desserte par les transports publics ;
v' La présence d'équipements
collectifs ;

vLa nécessité de protection
environnementale et agricole.

edéfinir des secteurs, situés a
proximité des transports
collectifs existants ou
programmeés, dans lesquels les
plans locaux d'urbanisme
doivent imposer une densité
minimale de construction




‘ Regards sur la doctrine
Urbanisme, densités et formes urbaines

Le PLU : un outil local
essentiel

v par le zonage et le choix des

Associer pédagogiquement densité et consommation d’espace | zones urbaines constructibles ou
le PLU du Vauclin en Martinique a urbaniser

Dans le cadre du PLU de la commune du Vauclin, lancé en 20m, le projet de territoire préalable au PADD, v' par l'application de regles
analyse les besoins en termes de logements et permet de mesurer les écarts de superficie a mobiliseren relatives au contréole des droits

fonction des choix de densité. a construire en cas de divisions
parcellaires et aux surfaces
minimums de terrains
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a la forme urbaine qui
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hauteur, le gabarit et le prospect
sont autant de régles qui
permettent de densifier le tissu
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Regards sur les formes

Reéferentiel urbain'

La typologia proposée par [Agsace dstingua 3 prands ypes

de formes wbaines résidentislies :
+ Forme & domi d'habitat individuel qu 8
peand ke van Eroupes suharts : P ks mémes dristig phobgiques qu'un

centre-bourg, maks tos une 1 L)

Indviduel dicontin groupd %sin de la commune.

Regroupe les ensembles de maiscas de vile ou en bands, © Marne des Eses, Soame M are

lindaires ot mitoyenres cu jurekies, aignées s lorg de

‘sspace public. Urbain miste or gonise

OL censementH erero, Schak her Qpération d privogant dis la de
Thabitat individusl ot collectif,

WMuanm © Cire Bax Dilon, Fort.-de-France

. indivicales imp sur dax parcol

libres ou avec un phin Y s d wpe U bioin i ¥

lotissemant ou ZAC. Densification da  quarti yoritar indicck

B Lottsement Place d Armes, Lamentin sowvant sans plan d'ansemble.
© Bas Didfer, Fort-deFrance

Quertirs papudo -

nstalkis sur des terains difficles soavent insalubres Urbain mixte de typefouboury

lmmku@qhml“miw-“n Espace de transtion entre b centre-vile ot ks quariers

légitimds. Forte smpria ¥ périk o fon retrowe une justapesition des styles

b'ul‘-* i o

plétar
©Voigs-Ploge Forr-defrance

Quortiers wbams

Dévaloppés ot dtenchz de fagon indaire ke bong des routes
principalés (scuvent des routes de crites peur les momes)
Ramification ks long des routes secondaires ou das chemins
atwrants. Lew de vis, ik disposent dun ou pheieurs
équipements de praximitd. Entitds qui ne sont plus ruraks
aupurdhu, mais pas tog 3 fait urbaines non ples

O waontsie, Sane-Lixe

+ Forme “mixte” : rasemble phisiurs typobgies
dhabitats indivickiel ou collectf, continu ou discontinu Co
type comprand les variantes ou sous- groupes surants -

CentreVile
&mwﬁlmmﬁdﬁanﬂnumn

des  diffrentes  Gwolutions.
Ensemble caractirisd par b miitd dol'habitat et desactvitis.
@ Teres Sawile

+ Forme & dominante d*habitat collectif : ensemble
dimmeubles cdlsctifs pranant b forme de plots, barres
ou tours, plis ou moins déconnectds du dessin des espaces

publics. Ce typa comprend ks OU SUZ-FrOUp
suvants :

Grond ensemble

Défini par une mplantation ck des o
tours et bares (modéle dévsloppé dans s anndes 70}

iy ol Godesr & Fore-de-Framee

Coleztif discontinu

Défini par une mp ien discontinue de bats Le

collectf discontinu groupé en ost une varkante (mkoyen qui

wwﬁmm-l-

p un alig ko long de l'espace pubkc, maks ne

mizns devlls ban g ypesce ; L'w farmapas flt).
@Larerwn G Residences Poistel goch, Rabert
CentreBourg Colectif en plots de type résidence

Pola local d'activitds ot de comrerces. Moins structurd, de
ke h. at meins ray quo la centra-ville.

OFronor

Poths immaubles R42 3 Red rdalisds 3 lNidentique sur das.
Tots dessarvis par kur propre rdseau de voirie.
O Aesdercest gudle, SonteN TR
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Regards sur les formes
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Regards sur les formes

la synthése des indicateurs
Le regard sur la densité calculée

Type Nombre Surface | Emprise | Emprise de la voirie Surface Ceef, Surf Lus ration 4 accupation dex sels
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graups Gondaau
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Regards sur les formes

La forme vue en négatif

Terres Sainville, Fort-de-France

Un plan orthogonal hérité du passé colonial, qui @ absorbé [a trame spontanée originelle... Cité Bas Dillon, Fort-de-France

des flots majoritairement fermés, des lakous aujourd’hui disparus.
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Une trame viaire orthogonale imposante sur laquelle se superposent des ilots traversants,

morcelés avec des espaces de respiration en coeur.
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Regards sur les formes
Les principales conclusions

» Importance des aspects contextuels

* Pluralité de la densité

* Poids des formes urbaines
« homothétiques »
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4 expériences extra régionales

® Un projet d'immeuble bioclimatique en centre-ville

de Cayenne : construire dense et bioclimatique > VENTRATION

> LOCALISATION SIT€
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> DONNéEES CLés

Surface de la parcelle : 497 m2
Surface Hors (Euvre Nette: 788 m?
Densité urbaine: 140 logements
par ha soit 2 batiments,

7 logements et un commerce
Hauteur: R+3

Date de livraison : novembre 2011
Codtde 'opération:1012000 € HT
Lieu de construction : Cayenne,

rue du Lieutenant BECKER

et rue Christophe CoLOMB

Maitre d’ouvrage : SEMSAMAR
Maitre d'@uvre :

ACAPA SARL architecture

o .,..

Le batiment est traversant ce qui favorise
la ventilation naturelle. L’orientation
Nord/Sud ne permet pas de bénéficier
des vents dominants venant de I'Ouest,
toutefois elle permet de bénéficier des
vents du Sud soufflant pendant la période
la plus chaude de I'année.

> €CO-GESTION D€ LENERGIE
Des chauffe-eau solaires sont installés.

> CONFORT €T SANTE

Des largesouvertures optimisent I'éclairage
naturel. Laventilation performante favorise
une bonne qualité de I'air.

> PROTECTION SOLAIRE

L'orientation Nord/Sud permet d'éviter
le rayonnement direct a lintérieur des
logements, et plus particuliérement au
soleil couchant. La toiture est isolée de
4 cm de perlite. Les terrasses ouvertes
au Sud, et le jardin protégé de vantelles
garantissent une bonne protection solaire.
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4 expériences extra régionales

® Une opération de logement social dans un quartier pavillonnaire de Bry-sur-Marne : mutualiser les outils
réglementaires de la densité

> DONNEES CLéS

Surface de la parcelle : 2507 m2

Surface constructible : 2190 m2 SHON avec
la double majoration de COS

Densité urbaine : 107 lopaments par ha
Nombre de logements : 27 logements
répartis sur deux batiments

Type de logements : collectfs sociaux
Certification CERQUAL THPE 2005 ENR
Date de livraison : 2012 (PC accordé)

Codt du foncier: 1170 000€ HT

Codt de Mopération : non connu

Hauteur : R+2

Lieu de construction : 72-78 Boulevard
Gallieni, sur Ia zone pavillknnaire Nord est de
Bry-sur-Mame, a la frontiére

avec laVille de Noisy le Grand

Maitre d'euvre : ICF La Sabliere

Cabinet d'architecte : Chevenot ROUVIERE




|
4 expériences exira régionales

® Une opération de logements individuels en a Port-of-Spain : construire de l'individuel dense de qualité

Fonctionnement de NIPDEC

Le NIPDEC (National Insurance Property
DEvelopment limited) est constitué comme une
société a responsabilité limitée en Juillet 1977,
comme un investissement de 'office national d'as-
surance (NIB) avec un capital public versé de 25
millions de dollars. Il est gouverné par un comité de
direction qui intégre des représentants des secteurs
privés, publics et des mouvements syndicaux, bien
qu’il releve exclusivement du droit privé.

> DONNéEES CLés

e e NIPDEC a lancé a Trinidad-et-Tobago la démarche

40 logemens e delogements: BOLT (Build Own Lease Transfer) qui a été saluée

Type da logoments - ndiduels e bande comme une étape majeure dans le processus de
collectifs résidentiels

Date detiraison: 19801990 financement de la construction. Développé entre

<o 1980 et 1990, Flogstoff demeure a cet égard 'un des

e projets de référence de cette agence et un modele

Maitre d'@uvre : NIPDEC pour nombres projets ultérieurs dans les villes

Cabinet d'architecte : Gillepsie and Steale,

NLDA, Design Collaborative secondaires du pays et dans le reste de la Caraibe
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4 expériences extra régionales

® Une initiative de recomposition d’ilots a Pointe-a-Pitre : fabriquer la ville sur la ville
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Témoignages et entretiens : les regards d’acteurs

Les points a retenir :

= | a reussite du projet urbain réside dans la conviction

La densité ne signifie pas systématiquement la verticalité
La clé de vodlte est la maitrise du foncier

L'importance de respecter la « maille » de la ville lorsqu’on la
densifie, on la reconstruit

La difficulté pour les habitants de compréhension des procédures
d’'urbanisme

La nécessité de travailler sur le lien entre transport et forme urbaine

L'importance d’un état des lieux mélant histoire, sociologie, économie
et paysage notamment et une analyse des besoins

Donner I'envie aux gens d'un habitat plus regroupé, plus rassemblé,
mais ou ils gardent une proximité humaine et naturelle
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Mercl de votre attention!




